Zone A

B Caractére de lazone:

Il s’agit d’une zone protégée au titre de 'activité agricole. N'y sont autorisés gue les types d’occupation
ou d’utilisation du sol fiés & "activité agricole ainsi que les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

B |lazone A comprend des sous-secteurs :
- Unsecteur Azh : il s'agit d’un secteur de la zone agricole & caractére humide a protéger.

- Un secteur Ae:il s'agit d’un secteur de la zone agricole qui correspond aux activités
économiques isetées dans la plaine agricole.

- Un secteur Ac gui correspond aux coupures d’urbanisation sur la commune d'Ove-Plage.

- Unsecteur Aczh gui correspond aux coupures d’urbanisation & caractére humide sur la commune
d’'Oye-Plage.

B Prise en compte des risques sur la zone

La zone est également concernée par:

e e Plan de Prévention des Risques Littoraux (PPRL), pour ia commune d’Oye-Plage,
¢ Le Plan de Prévention des Risgues inondation de la Vallée de la Hem approuvé (risque

d'inondation par remontée de lz nappe alluviale ou ruissellement), qui concerne les
communes de Muncg-Nieurlet, Polincove, Recques-sur-Hem et Zutkergque,

e Le Plan de Prévention des Risques Naturels Pieds de coteaux des wateringues prescrit
(communes d’Audruicq, Muncg-Nieurlet, Nortkerque, Polincove, Recques-sur-Hem,
Ruminghem et Zutkerque),

Le pétitionnaire est invité a vérifier le niveau piézoméirique de |a nappe afin de déterminer ies mesures
constructives & adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de la construction projetée, par
exemple par fa réalisation de sondages ou d'une ¢tude geéotechnique.

Au niveau du risque lié au retrait gonflement des argiles, en zone d'aléa moyen/fort, le pétitionnzire
est invité 3 vérifier la présence d’argile afin de déterminer les mesures constructives & adopter pour
assurer la stabilité et Ia pérennité de la construction projeiée, par exemple par lz réafisation de
sondages ou d'une étude géotechnique.

Les CONSTrUCTIOnsS projeiées devront atre adaptees au niveau de sisricite.
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‘ ‘ ' Zone A

E Outils de protection sur la zone

Le zone comprend des éiéments ponctuels de patrimoine urbain a protéger au titre de article L.151-
18 du code de 'urbanisme.

Elle comprend également des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’ « élément du
patrimoine naturel & protéger » en application de Particle L.151-23 du code de Furbanisme : il s'agit
d’alignements d'arbres et de haies, ainsi que des ceurs de nature identifiés par le SCOT.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire 3 tout ou partie d’'un « éément de patrimoine
bati remarguable & protéger » doivent faire 'chjet d’une déclaration préalable ou d’une demande de

permis de démalir.

It pourra &tre fait utilisation de Iarticle R111-27 du code de I'urbanisme aprés examen spécifique de
chague demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés sur les lieux avoisinant
un « élément de patrimoine bati remarquable a protéger »,

Pour rappel, 'édification des cldtures est soumise 3 déclaration préalable.

I est vivement conseillé de se reporter aux annexes du PLUi pour prendre connaissance de
Pensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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| Zone A

. Zone A usage des sols a1 destination des constructions

Article 1 occupations et utilisations des sols interdifes

- Toute construction et installation non mentionnée a Iarticle suivant.
- lareconstruction d’un batiment démoli, en dehors de |a reconstruction aprés sinistre,

- lessous-sols.

- Les habitations légéres de loisirs, les campings, le caravaning, et le stationnement de caravanes,

Dans ies secteurs Azh et Aczh ;

- Tout ouvrage portant atteinte & la zone humide et son alimentation en eau est interdit.

- Est interdite, toute utilisation du sol qui va 3 Fencontre de la protection du milieu. Siun plan de
gestion exisie, seules les opérations prévues au plan de gestion sont autorisées.

Sont interdits :

- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptibles de
compromettre Pexistence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides.

- Les combiements, exhaussements et affouillements de toute nature.

Pour les cours d’eau a protéger au titre de Particle L.151-23 du code de |'Urbanisme

La continuité des cours d’eau devra &tre conservée,
L'entretien régulier est obligatoire: enlévement des embacles, débris; élagage ou recepage de la
végétation des rives,

Arficle 2 : occupations et utilisations du sol admises sous conditions ,

Dans les secteurs concernés par une Zone Inondée Constatée ou par Patlas des zones inondables
{AZl}, une rehausse d’'au moins 0,4 métre est exigée pour les nouvelles constructiens principales, ainsi
que pour les installations techniques, par rapport au terrain naturel avant aménagement. En ¢as de
conflit avec une norme pius contraignante (PPRI par exemple) la norme la plus contraighante

s'applique,

Sont adimis dans la zohe A ;

1) Les constructions et installations indispensables 3 I'activité agricole

- La création, I'extension et la transformation de batiments indispensables aux activités agricoles
ressortissant ou non de la 1égislation sur les installations classées.

- Les constructions & usage d'habitation guand elles sont nécessaires au fonctionnement de I'activité
agricele nécessitant la présence permanente de l'exploitant, 3 condition ou'elles soient implantées &
moins de 100 metres du corps de ferme, sauf contraintes techniques ou servitudes justifiées. Leur
superficie est limitée & 200m? d’emprise au sal sur la méme unité foncigre,

2) Les constructions et installations réputées agricoles par I'article L.311-1 du code rural.
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3) Les constructions et installations nécesgaires é‘l’egp_loitation agricole ou au stockage et a Pentretien

de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime (hangars de CUMA).

4) Les consiructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét cotlectif, dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestigre du
terrain sur lequel elles sont implaniées et gu'elles ne portent pas atteinte 3 |a sauvegarde des espaces
naturels et des paysages, dont les travaux et OUVIages nécessaires au réseau ferré. '

5} Les extensions et les annexes de hatiments a usage d'habitation existants au moment de
I"approbation du PLU, sur la méme unité fonciére:

Siles constructions d’une méme unité fonciére implaniées en totalité en zone A totalisent :

- Moins de 100m? d’emprise au sol, il est permis d'augmenter Femprise au sol existante dans la
limite du coefficient de 1,35 %

. Eptre 101 et 150m?* d’emprise au sol, il est permis d’augmenter Femprise au sol existante dans la

limite du coefficient de 1,257

Plus de 150m? d'emprise au sol, il est permis d’augmenter Yemprise au 5ol existante dans la

limite du coefficient de 1,158 sans dépasser 200m*.

|—— T TV, T— —— — —

_——
1

Uemnprise au sol totale des constructions annexes implantées sur la méme unité foncigre gu'une
construction principale située en zone U est limitée 33o0m?,

——

6) Les travaux de réfection et d’adaptation.

——

7) la reconstruction apreés sinistre.

-

8) Les affouillements et exhaussements du sol ¢'ils sont liés 2 un aménagement paysager ou & un bassin
de retenue des eaux, ou aux occupations du sol autorisées.

9) Les caves, & condition qu’elies soient cuvelées.

o

Dans e secteur Ac :

ey
L

.

1) Uniquement pour les exploitations agricoles existantes au moment de 'approbation du PLUI ;

La création, l'extension et la transformation de batiments indispensahles aux activités agricoles
ressortissantes ou non de ia législation sur les installations classées.

-

Les constructions 3 usage d'habitation quand elles sont nécessaires au fonctionnement de Pactivité
agricole nécessitant la présence permanente de I'exploitant, 3 condition gu'efles soient implantées &
moins de 100 matres du corps de ferme, sauf contraintes technigues ou servitudes justifiées. Leur
superficie est limitée 3 200m? ¢’emprise au sol sur la méme unité fonciére.

|

Les constructions et installations réputées agricoles par l'article L.311-1 du code rural.

2) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, des lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec f'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du

I

de r Lo are e A e . , L.
JuUl el U Wakl caidLanil A Ly 32— sul {ﬂh(‘l 1HaAll Halhe duLul s,

S Surface du bat existant x 1,25= surface maximale autorisée.

5 Surface du hati axistant x 1,15= surface maximale autorisée sans dépasser 200m?.

-
s :
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Zone A

terrain sur iequel elles sont lmpiantees et gu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarce des espaces
natirels et des paysages.-

3) les extensions et les annexes de bétiments & usage d’habitation existants su moment de
approbation du PLU, sur la mé&me unité fonciere ;

C

Si fes constructions d’une méme unité fonciére implantées en totalité en zone A totalisent :

- Moins de 100m* d’emprise av sol, il est parmis d’augmenter 'emprise au sol existante dans la
limite du coefficient de 1,357;

- Entre 101 et 150m? d'amprise au sol, i est permis d’augmenter 'emprise au sol existante dans la
limite du coefficient de 1,25% ;

- Plus de 150m* d’emprise au sol, il est permis d’augmenter Femprise au sol existante dans la
limite du coefficient de 1,15 sans dépasser 200m?°

Fﬂ]

"

[Swnl

LU'emprise au sol totale des constructions annexes implantées sur la méme unité fonciere qu’une
construction principale située en zone U est limitée & 30m2

4) Les travaux de réfection et d’adaptation.

(Ef

5) Les affouillements et exhaussements du sol s'ils sont liés & un aménagement paysager ou a un bassin
de retenue des eaux, ow,aux occupations du sol autorisées.

j!
J

6) La reconstruction apres sinistre.

7) Les caves, a condition gu’elles soient cuvelées.

-}
¢ J

Dans les secteurs Azh et Aczh :

1) Paur les exploitations agricoles, les nouveaux bitiments, extensions et annexes iiés 3 l'activité
agricole sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser 2000m? d'emprise au sol, & compter de fa date
d’approbation du PLUIL lls devront &tre situés a une distance maximale de 50 métres des constructions
et installations existantes comptabilisée a partir de la fagade arriére du batiment ou de Parriére de
I'installation.*®

Pour ces batimenis, les affouillements préalables a leur réalisation sont autorisés. I

2} Les extensions et les anhnexes de bétiments a usage d’habitation existants au moment de
Yapprobation du PLU, sur la mé&me unité fonciére .

Si les constructions d’une méme unité fonciére implantées en totalité en zone A totalisent : T
- Moins de 100m* d’emprise au sol, il est permis d’augmenter I'emprise au sol existante dans la
limite du coefficient de 1,35%;
- Entre 101 et 150m? d’emprise au sol, il est permis d’ augmenter I'emprise au sol existante dans la
limite du coefficient de 1,25 *;
- Plus de 150m? d’emprise au sol, it est permis d’augmenter I'emprise au sol existante dans la
limite du coefficient de 1,15 sans dépasser 200m?™

7 Surface du bati existant x 1, 35= surface maximale autorisée. i]

8 Surface du bati existant x 1,25= surface maximale autorisée.
ssurface du bati existant x 1,15= surface maximale autorisée sans depasser 200m3, T
0| e calcul est réalisé de facade 4 fagade. -l
T Suriace Uu bati exisiail x 1, 337 suriace ddihele duil s, 7 o
12 Surface du bati existant x 1,25= surface maximale autorisée. .
13 Surface du bati existant x 1,15= surface maximale autorisée sans dépasser 200m?, .'l
L
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Zone A

’emprise au sol totale des constructions annexes implantées sur la méme unité fonciére gu'une
construction principale située en zone U est limitée & 30m”, L

3) Les travaux de réfection et d’adaptation sont également autorisés,
4) Les mares.

5} La reconstruction aprés sinistre.
6) Les caves, & condition gu’elles soient cuvelées.

Pans le secteur Ae ;

1) Les batiments liés & activite économigue existante sur fa zone, ainsi que leurs extensions et annexes.
Les travaux de rénovation, réfection, adaptation sont également autorisés, Les extensions sont admises
dans une limite de 50% par rappori 3 Yemprise au sol du béti existant, de méme gue les annexes, a partir
de ia date d’approbation du PLUL

2) Les extensions et les annexes de batiments & usage d’habiiation existants au moment de
Fapprobation du PLU, sur la méme unité fonciere :

Siles constructions d’une méme unité foncidre implantées en totzalité en zone Atotalisent :

- Moins de 100m? d’emprise au sol, il est permis d’augmenter 'emprise au sol existante dans ia
limite du coefficient de 1,35™; :

- Entre 101 et 150m? d’emprise au sol, il est permis d’augmenter 'emprise au sol existante dans ia
limite du coefficient de 1,25 %%

- Plus de 150m? ¢’emprise au sol, il est permis d’augmenter emprise au sol existante dans la
limite du coefficient de 1,15 sans dépasser 200m?*.*

3) Lemprise au sol totale des constructions annexes implantées sur la méme unité foncnere gu'une
construction principale située en zone U est limitée 2 30m2,

4) Les travaux de réfection et d’adaptation sont également autorisés.

-
LY

5) Les affouillements et exhaussements du sol s'ils sont liés a un aménagement paysages’ ou a un bassin
de retenue des eaux, ou 2ux occupations du sol autorisées. :

&} Le reconstruction aprés sinistre.
7) Les caves, & condition qu’elles soient cuvelées.

Dispositions particulidres applicables au changement de destination des bitiments existants sur la
zone :

Le changement de destination des batiments existants sur la zone est autorisé dans les conditions
suivantes?

4 sy rface du bati exlstant x 1, 35= surface maximale autorisée.

15 Surface du hat existant x 1,25= surface maximale autorisée,

125 Tare du bat eaislenl 2 3,10~ swiiace iiaaitilaic auid Iste salls dspasael 400,

7 pprés avis conforme de la Commission Départementzie de |z Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF), au moment du dépét de I'autorisation d’urbanisme.
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-s'it s’agit de bétiments d'un corps de ferme présentant une qualité architecturale, est autorisé un
changement de destination en habitation, commerce et activitésde service.

-s'il ’agit d’hangars agricoles, est autorisé un changement de destination en entrepds, artisanat ot
commerce de détall. -

-s'll s’agit d’autres formes d’habitat individuel et leurs annexes de plus de 20m2 d’emprise au sol, est
autorisé un changement de destination en habitation, commerce et activités de service.

En outre, le changement de destination doit répondre aux conditions suivantes :

-la nouvelle affectation ne doft pas porter atteinte & lintérét agricole de la zone, notamment en ce qui
concerne la proximité d'élevages existanis et les contrainies ¢'attachant 3 ce type d'activités (distances
- d'implantation et réciprocité, plans d'épandage...) ;

- l'unité foncigre concernée doit &tre desservie au minimum par les réseaux d*eau et d'électri cxte

- la nouvelle destination ne doit pas entrainer de renforcement des reseaux existanis notamment en
ce qui concerne la voirie, I'eau potable, 'énergie...
- les travaux de resizuration comportant eventueilement des modifications extérieures doivent
respecter la qualité architecturale du patrimoine local.

Dispositions partiéuliéres aux éléments de patrimoine bati 3 protéger au titre de Varticle L.151-19
du Code de 'Urbanisme :

Sont autorisés : ‘

- les travaux visant & améliorer la solidité, I'extension, le changement de destination ainsi que les
travaux de gestion, de rénovation ou de remise en état d’un élément de patrimoine héti a protéger.

- Le remplacement et le transformation des ouvertures d’un bétiment, sous réserve de ne pas
rernetire en cause la qualité architecturale de ensemble.

- Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine hati & protéger dans la mesure ob ils
contribuent a restituer une des composantes d’origine de I'élément.

- La démclition de tout ou partie d’un élément de patrimoine peut étre admise, sous réserve des
justifications nécessaires ( sécurité, insalubrité...), aprés obtention d’un permis de démolir.

Uabattage ou 'arrachage des éléments de patrimoine préservés en vertu de I'article L.151-23 du
code de "Urbanisme :

Leur abattage ou arrachage ne pourra &tre autorisé que sous réserve du respect des prescriptions de
I'article ci-aprés relatif au traitement environnemental et paysagef des espaces nan-batis et abords
des constructions.

Dispositions particuliéres pour la prise en compte des risques

Prise en compte des risques inondations Application des dispositions des PPR en annexe
du PLUI ;

Le Pian de Prévention des Risques
Littoraux (PPRL}, pour la commune
d’Oye-Plage,

¢« le Plan de Prévention des Risques
Inondation de la Valiée de la Hem
approuvé (risque d'inondation par
remontée de la nappe alluviale ou
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ruissellement), gui  concerne les

cemmunes de Muncg-Nieurlet,
Polincove,  Recques-sur-Hem et
Zutkergue,

¢« Le Plan de Prévention des Risques
Naturels Pieds de coteaux des
wateringues  prescrit  {communes
d’ Audruicg, Muncag-Nieutlet,
Nortkerque, Polincove, Recgques-sur-
Hem, Ruminghem et Zutkerque).

Arficle 3 : mixifé fonctionnelle ef sociale

Néant.

. Section 2 : Caraciéristiques urbaine, architecturaie,
environnemeniale et paysagere

Paragraphe 1: volumétrie et implantation des consfructions o

Aricle 4 : emprise au sol

Les extensions et les annexes de-batiments 3 usage d’habitation existants au moment de I'approbation
du PLUI, sur la méme unité fonciére, sont autorisées, dans la limite suivante :

- Pour les constructions d’une emprise au sol totale inférieure ou égale a 100m?, il est permis
d'augmenter Femprise au sol existante dans ia limite du coefficient de 1,35,%

- Pour les constructions d’une emprise au 5ol totale entre 101 et 150m?, il est permis d’augmenter i
I'emprise au sol existante dans {a limite du coefficient de 1,25.% h

-Pour les constructions d’une emprise au sol totale de plus de 150m?, il est permis d’augmenter
~ Pemprise au sol existante dans la limite du coefficient de 1,15, sans pouvoir dépasser une surface
totale de 200m2.*

L'emprise au sol totale des constructions annexes implantées sur la méme unité fonciére gu'une
construction principale située en zone U est limitée a 30m?,

BN e du well caislalit A 3,35 suitate (gattiate adlul oo
1 Surface du bati existant x 1,25= surface maximale autorisée.
% Surface du bati existant x 1,15= surface maximale autorisée sans dépasser 200m?.
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En sus, dans e secteur Ae :

Pour les batiments liés 2 Pactivité économique existante sus {a zone, les extensions sant admises dans
une limite de 50% par rapport & 'emprise au sol du bati existant, de méme que les anriexes, 3 partir
de la date d'zpprobation du PLUI,

Dans les secteurs Azh et Aczh ;

Pour les exploitations agricoles, les nouveaux batiments, extensions et annexes liés & Pactivité
agricole sont autorisés sous réserve de ne pas dépasser 2000m? d’emprise au sol, & compter de la
date d'approbation du PLUI. Hls devront &tre situés 3 une distance maximale de 50 métres des
constructions et installations existantes, comptabilisée a partir de la facade arriére du batiment ou
de I"arrigre de Pinstallation.?

Les extensions et les annexes de batiments a usage d’habiiation existants au moment de l'approbation
du PLUI, sur Iz méme unité fonciére, sont autorisées, dans |z limite suivante :

- Siles constructions d’une méme unité fonciére implaniées en totalité en zone A totalisent :

- Moins de 100m? d'é\mprise au sol, il est permis d’augmenter 'emprise au sol existanie dans la
limite du coefficient de 1,352 ;

- Entre 101 et 150m? d’emprise au sol, il est permis d’augmenter 'emprise au sol existante dans Ia
limite du coefficient de 1,25%;

- Plus de 150m? d’emprise au sol, il est permis d’avgmenter emprise au sol existante dans la
limite du coefficient de 1,15 sans dépasser 200m?2.%

l'emprise au sol totale des constructions annexes implantées sur la méme unité fonciére qu'une
construction principale située en zone U est limitée & 30m*

Article 5 hauteur maxdimale des consiructions

Aucun construction & usage d’habitation ne doit comprendre plus d’'1 étage avec un comble
aménageable sur rez-de-chaussée {R+1+C), et la hauteur ne peut excéder 10 métres au faitage par
rapport au niveau du terrain naturel.

Pour les autres destinations de construction, la hauteur maximale est fixée & 10 métres 3 'égout du
{oit par rapport su niveau du terrain naturel.

Les extensions et les annexes ne peuveni présenter une hauteur plus importante que celle-de Ia
construction principate.

Dispositions particulidres aux éléments de patrimoine bafi & protéger au titre de Particle L.151-19
du Code de PUrbanisme :

- En aucun cas, la hauteur au faitage et a I'égout du toit d’un élément de patrimoine béti &
protéger ne peut étre modifiée, sauf en cas de démolition autorisée.

21 5 distance est calcuiée de fagade 3 fagade.

2 Surface du BaL existent x 1,35= sui fate Miaxiihdle aului bee.

2 Surface du bati existant x 1,25= surface maximale autorisee, .

% Srface du bati existant x 1,15= surface maximale autorisce sans dépasser 200m2,
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- Tous travalx réalisés sur un éiément de patrimoine béti protéger doivent respecter Ia
hauteur et le gabarit dudit élément. . |

Arficle 6 ! implantation des constructions par ropborf aus voies et empiises
publigues oU privées

A. Généralités :

1) l'application des regles ci-dessous s'apprécie par rapport aux voies publiques ou privées
existantes, 3 modifier ou a créer, qui desservent la parcelle sur laquelle ia construction est
projetée. Ces régles s'appliquent également & chaque terrain figurant sur un plan de division.

2} Dans le cas de constructions implantees en bordure d’une voie privée ouverte 3 la circulation
publigue, la limite d’emptise de sa plate-forme se substitue 3 Yalignement du domaine public.

3) Danslecas de la construction surun méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
dajt faire 'ohjet d'une division e% propriété ou en jouissance, la présente disposition s'appligue &
chacune des parcelles issues de la division.

4) les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d’une
surface inférieure ou égale 320 m? d’emprise au sol peuvent implanter soit en limite d’emprise
de 1a voie, soit avec un recul minimum de 1 metre par rapport a cetie limite,

5) Les extensions el les fravaux confortatifs sont autorisés pour les batiments existants qui ne
respectent pas ces reculs.

B. Implantations
Les constructions et installations doivent respecter un recul minimum de:
- 15 métres par rapport a 'axe des routes départementales ;

- 10 métres par rapport & 'axe des autres voies.

Ceite disposition ne s'appligue pas aux consiructions et installations nécessaires aux services publics
ou dimtérét collectis d’une surface de plancher inférieure & 20 m?.

Aucune construction ni cidture ne peut étre édifiée 3 moins de 6 métres des berges des cours d’eau et
watergangs.

Arficle 7 : impiantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1) Dans Je cas de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette .
doit faire Vobjet d'une division en propriété ou en jouissance, la présente disposition s'applique a :
chacune des parcelles issues de la division.

2) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d’'une surface !
inférieure ou égale a 20 m* d’emprise au so} peuvent s'implanter solt en limite séparative, solt avecun :
recul minimum de 1 métre nar ranport & cette limite. :
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3) Les extensions et les travaux confortatifs sont autorisés pour les b&timents existants qui ne
respectent pas ces reculs.

4) Les constructions a usage agricole doivent &tre implantées 3 une distance au moins égale 3 Ia
hauteur a I'égout du toit dudit batiment divisée par 2, avec dans tous les cas un minimum de 6 matres,
de fa construction a usage d’habitation la plus proche, hormis la construction d’habitation du siége de
ladite exploitation.

5) La distance comptée horizontalement (i) de tout point d’'un batiment au point ie plus proche des
limites séparatives de la parcelle doit &tre au moins égale & fa moitié de sa hauteur (H/2) sans jamais
&tre inférieure 3 3 meétres.

Arlicle 8 : implontation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéfé

Entre deux batiments non contigus doit toujours &tre aménagée une distance suffisanie pour
permetire ' entret;en facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage
et le fanctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance -est de 1 métre minimum si au moins une annexe d'une emprise au sol égale ou

inférieure a 30m? est concernée. Cette distance est de 3 métres minimum si les batiments font plus de
aeme

Entre deux constructions a usage agricole, la distance d'implantation devra 8tre d’au moins 4 métres,
Paragraphe 2: qualite urbaine, archilecturale, environnementale et paysagére

Arficle 9 . aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut éire refusé ou n’éire accordé que sous réserve de I'ohservation de
prescriptions spéciales si tes constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
Faspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
lz conservation das perspectives monumentales.

1} Sont interdits :

- LUemploi & nu, en parement -extérieur de matériaux destinés & étre recouverts d’un revétement
ou d’un enduit (briques creuses, carreaux de plitre, parpaings...) ;

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés avec des moyens
de fortune.

- Les pastiches d’'une architecture étrangére a la région.

- Les couleurs vives, sur les facades, toitures ou cidtures,

- Les toitures terrasses pour les constructions principales & usage d’habitation.

- Lles rondins de bois.
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En sus, pour les constructions liées  I'eX joitation agricole ou forestiére :

Les couleurs des matériaux seront mates et foncées. Les couleurs vives sont interdites.

2) Intégration des constructions

harmonie avec les constructions voisines. Les

Les facades et toitures des constructions doivent étre en
meni doivent &tre traités en harmonie avec

murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un béti
ceux de la construction principale.

{2 couleur des toitures doit &tre dans la gamme des rouges, bruns, gris ou noir pour les constructions
d’habitations.

TR W O —

Les annexes et les extensions doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale. les
matériaix transiucides et d'aspect bois sont autorisés.

Le recours a des matériaux et des mises en ceuvre ‘nnovantes en matidre d’aspect et techniques de de
N . . 3 - . .
construction, liés au choix d’une démarche relevant de la Haute Qualité Emvironnementale des

constructions ou de l'utilisation d'énergie renouvelable est admis.

mm

En sus, pour les éléments de patrimaine urbain protégés en application de article’ L.151-19 du CU +

Les matériaux des facades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domzine public doivent &tre
semhblables aux matériaux d’origine. ies modénatures et éléments d’ornementation doivent &tre

T
i

consenveés.

Les matériaux des fagades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public ne doivent pas
remettre en cause la qualité architecturale du batiment. les modénatures et éléments

& ornementation doivent étre CONSErves,

-
:

r
i

Article 10 : cldtures
Les murs anciens doivent éire conserves dans la mesure du possiblej_;‘sj’iis ne menacent pas

il d’effondrement.

Les cldtures doivent &tre réalisées en harmonie avec leur environnament immédiat. Elles ne doivent

en aucun cas géner la circulation, notamment en diminuant la visihilité aux sorties d’établissements et

aux carrefours.
la reconstruction, la réfection et la réparation 3 Pidentique des murs pleins existants a la date

d’approbation du PLUI sont autorisées.

e

Pour les constructions & Usage d’habitation :

Les clbtures sur rue et sur les marges de recul devront présenter une hauteur maximale de 1,50 métre,

avec ou non un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,80 métre. Ce dernier devra &tre réalisé avec
des matériaux en harmonie avec la construction principale.

= =
1. i

o

Ci lhimniko cdmarative loe ~lATrar Amsireant nrdcontor 1 :
T limibe cdmaraliVs, (00 wioroe Wb o oronTel LIS od-
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A Pangle de deux voies, les clgtures devront présenter une hauteur maximale d'un métre (cldtures
végétalisées comprises), sur une longueur de 5 metres de chaque chté de I'angle formé par les deux
vaies.

Paur les constructions & usage d'activité

ia hauteur des cidtures est limitée 3 2 métres,

Dans les périmétres des cceurs de nature identifiés au plan de zonage, les cldtures devront respecter
les hauteurs susmentionnées et &tre végétalisées ou constituées de matériaux perméables.

Les portails et portillons ne sont pas concernés par les régles précitées,

Article 11 : obligotions en matfiére de performance énergetique el
environnementale.

Les constructions respecteront la réglementation thermique en vigueur.

Article 12: fraifement environnemential et paysager des espaces non-batis et
abords des consfructions

1) Les nouvelles constructions destinées 3 Yactivité agricole devrant &tre entourées de plantations
d’arbres et d’arbustes, en nombre suffisant de fagon a les intégrer dans le paysage, harmis pour
les serres ou dans le cadre d’impossibilité technigue, selon la nature du batiment.

2) Les espaces libres doivent &ire aménagés et/ou plantés.

3) La plantation d’essences végétales locaies est imposée,

4) Aucune plentation ne peut étre plantée & moins de & maires des berges des cours d'eau et
watergangs.

En sus, pour les zones Azh ou Aczh: }

- Toute plantation d’espéces cata loguées invasives (cf. annexe) est proscrite.

Dispositions particuligres pour les alighements d’arbres et de haies a protéger en vertu de Particle
1.151-23 du Code de PUrbanisme et repérés au plan de zonage :

’abattage ou I'arrachage d’éléments de « patrimoine végétal & protéger » est autorisé, sous réserve
d'une déclaration préalable. Toutefois, tout élément de « patrimoine végétal 3 protéger » abattu doit
gtre remplacé au plus prés (sauf en cas d’impossibilité technigue) par une plantation équivaiente.

|'abattage d’éléments de « patrimoine végétal a protéger » est également autorisé lorsqu’ils présentent
des risques pour la sécurité de la population ot des constructions environnantes.
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Zone A ,

Article 13 stationnement

{ p stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations nouvelles
doit &tre réalisé en dehors des voies et conformément a la réglementation en vigueur relative 3
Paccessibilité des stationnements.

pour les constructions 3 usage d’habitation, il est exigé au moins deux places de stationnement par
logement. Cette disposttion gapplique en cas de division d'immeubles en plusieurs logements et de
changement de destination en construction d'habitation.

Lorsgqu’une place de stationnement est supprimée, elle doit &tre recréée sur la méme parcelle.

Il est pas demande de places de stationnement su pplémentaire dans le cadre de travaux d’extension
d’une habitation existante.

IIl. Seciion 3: équinements et reseaux

Article 14: desserte par les voies publiqgues ou privées

. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, 2 moins gue son propriétaire n’chtienne un passage aménagé
sur les fonds voisins dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur, dans ce cas, les acces
nécessaires aux constructions dojvent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de Ja sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile.

b, Volie

Les parties de voie en impasse 3 créer ou a projonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménagéres et des divers vahicules utilitaires (cf. schéma en annexe).

Toutefois, ces dimensions peuvent étre réduites lorsgue des caractéristigues inférieures sont justifides
par le parti d'aménagement.

Arficle 15 : desserte par les réseauX -

0. Alimeniation en equ poiable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes et en conformité avec le
réglementation en vigueur.

b, Asscinissement

Eaux usées domestigques :

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traiiement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparztif). Toutefois, en I'absence de réseau oU
dans Fattente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif est obligatoire et devra respecter

ies Calauierisiiyues suivanies |
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- le systéme est conforme 3 Ia réglementation en vigueur et en adéguation avec la nature du
sol,

.

- dans les zories d'assainissement non collectif, le systéme d’épuration doit &tre réalisé en
conformité avec la légisiation en vigueur, et en adégquation avec la nature du sol.

Eaux résiduzaires des activités :

Les eaux résiduaires et les eaux de refroidissement sont subordonnées & un prétraitement conforme
@ la réglementation en vigueur et doivent &tre rejetées dans le respect des textes réglementaires,

Eaux pluvigles :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces 28UX,

Dans ce but, les eaux pluviales seront infilirées a la pareelie ou au plus prés, par le biais de technigues
alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Sila nature du sol ne permet pas linfiltration, le rejet de ces eaux dans Je réseau d'assainissement est
autorisé apres stockage temporaire des eaux {réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
aéhit controlé (le débit de fuite des eauy pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'll était avant
I'édification de la construgtion).

c. Disfribuiion élecirique, feléphonique. ef de iéiddistribution

1) Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'électricité, un terrain doit cbligatoirement étre desservi par un réseau électrigue.

-

2} Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent 'étre égalament.

3} Dans les opérations d’aménagement, les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion
ainsi que les branchements doivent &tre amenagés en souterrain, dans la mesure ol ceia est
possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du réseau,

Article 16: obligations en matiére d'infrastructures et résequx de
communications électroniques

Pour les projets créant une voirie nouvelle, if sera prévu des fourreaux pour lz fibre optique.

148
PLUi de la Communauté de Communes de la Région d’Audruicg- Réglement-




SO
,\\i\e

—REGH 6-a-SousRréfeciure
de CALAIS |e

(28 oV z@l

Oye Plage

L

Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal de la Communauté de
Communes de la Région d’Audruicq

~~~=~| OFFEKERQUE

Communauté de Communes
de la Région d'Audruicq

PLAN DE ZONAGE

BLH. P.L.U.I
Arrété le : : .
29/05/2017 A;;'g:;;% l<=.'8 :
et le 19/10/2017 1

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil
Communautaire de la Région d’Audruicq du 25 septembre 2018

Nicole CHEVALIER
Présidente de la Communaute

e D

_e._"(\lom.munes de la Région d’Audruicq
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
VOIES ET OUVRAGES PUBLICS,
INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL ET ESPACES VERTS

(article L.151-41 du code de I'urbanisme)
Numeéros | Désignation Surfaces ha |Destinataire
1 Aménagement du carrefour 0.01 Commune
2 Piste cyclable 0.43 Commune
3 Aménagement du carrefour 0.02 Commune
4 Voie de désenclavement 0.04 Commune
5 Voie de désenclavement 0.05 Commune

}A{ PATRIMOINE URBAIN
(article L.151-19 du code de I'urbanisme)

Numéro | Désignation
| Sécherie
2 Moulin Lianne

Nouvelle-Eglise
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Légende
] Limite de zonage
= Nouvelles constructions n'apparaissant pas au cadastre
& Emplacements réservés au titre de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme.
Zones inondées constatées
}*{ Patrimoine urbain protégé au titre de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme

_ Espaces boisés classés au titre de I'article L.113-1 du code de I'urbanisme.

Protection de patrimoine naturel au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme

-== Haies
= Cours d'eau
Coeur de nature (SCOT)

Sieges d'exploitation agricole

i i i
7-< Installations agricoles

X Installations agricoles soumises au Réglement Sanitaire Départemental

UB : Zone urbaine mixte de densité moyenne correspondant au centre-bourg.

UC : Zone urbaine mixte de faible densité.

UH : Zone urbaine destinée a accueillir des constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

A : Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

o
Ae : Secteur de taille et de capacité d'accueil limitée dédiée au développement de I'aire de repos. . A0S 2520
Azh : Secteur de la zone agricole a caractére humide. Ca(\a\
N : Zone naturelle protégée, destinée a la protection du milieu naturel et a sa mise en valeur.
NI : Secteur de la zone naturelle réservé aux activités de loisirs.
Nzh : Secteur de la zone naturelle a caractére humide.
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